ZONE UX : TISSU ECONOMIQUE
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Section 1 : Usage des sols et destination des constructions

1. Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits

Dans I'ensemble de la zone, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
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les constructions a usage d'habitation sauf celles visées a l'article UX2 ;

les constructions, ouvrages ou travaux a destination d’exploitation agricole ou forestiére ;

sauf s'ils sont nécessaires a la réalisation d'une construction autorisée dans la zone, les affouillements
et exhaussements de sols dont la superficie est supérieure a 100 meétres carrés et dont |la hauteur, s'il
s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excede deux metres ;
I'aménagement des terrains destinés a I'accueil des campeurs et des caravanes ;

'aménagement des terrains destinés aux habitations légéres de loisirs et aux résidences mobiles de
loisirs ;

l'ouverture de carriere ;

toute décharge de déchets de quelque nature gu'elle soit.

De plus dans le secteur UXc, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
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les constructions, ouvrages ou travaux a destination d'activités industrielles.

De plus dans le secteur UXi, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

i}

les constructions a usage d'hébergement hételier, de bureaux et de commerces sauf celles visées a
l'article UX2.

2. Types d'occupation ou d'utilisation du sol, soumis a des conditions particuliéres

Dispositions générales

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites a I'article 1 sont autorisées.

Sont autorisees, mais soumises a conditions particuliéres, les occupations ou utilisations du sol suivantes :
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les constructions a usage d'habitation pour le logement des personnes dont la présence continuelle
est nécessaire a proximité des constructions ou installations admises ;

les affouillements et exhaussements de sols destinés a la réalisation d'ouvrages de régulation des
eaux pluviales ou de traitement des eaux usées ;

les constructions et installations liées a I'hippodrome ;

les constructions et installations liées au parc des expositions ;

lextension des batiments d'habitation existants a condition que I'emprise au sol créée par I'extension
ou les extensions successives soit limitée a 20 % de la surface existante a la date d’approbation du
présent PLUi. Ce taux est porté a 50 % pour les constructions inférieures & 100 m2.

Dispositions applicables au secteur UXc

Les constructions existantes a la date d'approbation du présent PLUi et ne respectant pas les dispositions
définies dans I'article 1 peuvent faire I'objet de transformations et d'extensions dans la limite de 20% des
surfaces existantes.

Dispositions applicables au secteur UXi
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Les constructions existantes a la date d’approbation du présent PLUi et ne respectant pas les
dispositions définies dans l'article 1 peuvent faire I'objet de transformations et d'extensions dans la
limite de 20% des surfaces existantes.
Les constructions a usage de bureaux peuvent étre réalisées sous réserve que des constructions de
méme destination préexistent sur la méme unité fonciere et a concurrence d’une surface équivalent a
50 % de la surface des batiments existants de méme destination.
Les constructions a usage :
= de commerce et de bureaux sous réserve gu'elles constituent un complément accessoire
liges au fonctionnement des installations admises (hall d'exposition, etc.), dans la
proportion de 20 % maximum de la surface totale des installations admises et a condition
gu’elles soient intégrées dans le volume du batiment d'activités sauf si les conditions de
sécurité ne le permettent pas ;
= de commerces liés aux deux roues, aux véhicules ainsi qu'aux machines et matériels
agricoles.
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Section 2 : Caractéristiques architecturales, urbaines et écologiques

Caractéristiques architecturales des constructions
3. Aspect extérieur

L'autorisation de construire ou les travaux soumis a déclaration peuvent étre refusés, ou n’étre accordés que
sous réserve de prescriptions spéciales, si la construction par sa situation, son volume, I'aspect, le rythme ou
la coloration de ses fagades est jugée incompatible avec le caractére de son environnement industriel, urbain
ou naturel.

Les matériaux de couverture apparents en fagade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre
permette de conserver de fagon permanente un aspect satisfaisant et dont la teinte se rapproche des
matériaux et parements utilisés localement : teintes de tonalité claire, tonalité ardoise ou tonalité brique.

Les parties postérieures et latérales ainsi gue les annexes éventuelles seront traitées avec autant de soin et
en harmonie avec la fagade principale.

Les matériaux

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents sur les parements
extérieurs des constructions.

Les couleurs
m  Pour la couleur des revétements de fagades, la teinte de masse sera choisie dans les gris, blanc
cassés ou ocres beiges/
B La couleur dominante pourra étre complétée en fagade par des couleurs propres a I'entreprise ou a
une marque, dans la mesure ol elle occupe une surface limitée de la fagade.

Les clotures

B  Dans tous les cas, les clétures sur voie de desserte devront présenter une unité d'aspect sur
l'ensemble de la zone.

B Les clotures édifiées a proximité immédiate des accés des établissements et des carrefours des voies
ouvertes a la circulation publique doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas de géne
pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité aux sorties d'usines, d’entrep6ts et
de commerces ou aux intersections de voies.

B Les clétures sur les voies publiques seront constituées d'un grillage d'une hauteur maximale de 2 m
de haut sur potelets métalliques ou d'un grillage sur plaques basses en cas de dénivellation.

M Les clétures en limites séparatives devront étre établies en mitoyennete, conformément aux
dispositions légales. Elles seront constituées d'un grillage d'une hauteur maximale de 2 m sur potelets
métalliques doublé d'une haie vive de type haie champétre.

4. Performances énergétiques et environnementales des constructions

Traitement des eaux pluviales :

B les techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle seront privilégiées :
stockage, infiltration, réutilisation pour des usages domestiques selon les normes sanitaires en
vigueur ;

i linfiltration des eaux dans le sol doit étre assurée sur la parcelle ; en cas d'impossibilité avérée seul
I'excés de ruissellement pourra étre rejeté au réseau public.

5. Protection, mise en valeur et requalification du patrimoine culturel, historique et
architectural

Pas de prescription.
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Caractéristiques urbaines

6. Implantation des constructions par rapport aux voies, emprises publiques et limites
séparatives

D’'une maniéere générale, et dans la mesure du possible, les constructions et installations doivent étre congues
de maniére a permettre leur extension future.

6.1 Par rapport aux voies et emprises publiques

Régle générale

Les constructions ou installations doivent étre implantées a :

B 10 m minimum en retrait par rapport a la limite actuelle ou future des voies pour les constructions ou
installations a usage d’activité industrielle ou d’entrep6t ;

B 5m minimum en retrait par rapport a la limite actuelle ou future des voies pour les logements de
gardien, les hébergements hételiers, les bureaux, commerces, artisanat et dans le cas de terrains
d’angle ou desservis par deux voies ou plus, pour les parties de construction autre que les fagades
d’'accés principal.

Hors périmétre d'agglomération, les retraits exigés par rapport a I'axe des voies sont les suivants :

B 75 m minimum pour les routes a grande circulation ;

B 35 m minimum pour les autres routes départementales.

Toutefois, les installations de distribution de carburant au détail (appareils distributeurs avec abris a voitures)
pourront s'implanter a 10 m au moins en retrait de l'alignement des voies, a I'exclusion des béatiments
principaux.

Dispositions particuliéres

Les dispositions de cet article ne sont applicables :
B ni a l'extension d'une construction existante a la date d'approbation du PLU, dés lors que cette
extension ne réduit pas la distance actuelle de I'ensemble par rapport a la voie ;
B ni aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;
i aux nouvelles constructions de la zone d'activités de Saint-Désir qui peuvent étre implantées avec un
retrait minimum de 35 m par rapport a I'axe de la RD.613.

6.2 Par rapport aux limites séparatives

Régles générales

Les constructions ou installations doivent étre implantées avec une marge de recul par rapport aux limites
séparatives de la parcelle au moins égale a la moitié de leur hauteur avec un minimum de 5 m.

Une implantation en limite séparative est autorisée sous réserve qu'elle n'attente pas a la sécurité des
constructions et installations et qu'elle ne nuise pas a la visibilité le long des voies.

Dispositions particuliéres

Les dispositions de cet article ne sont applicables :
M en cas de reconstruction a l'identique ;
i en cas de changement de destination ;
= nial'extension d'une construction existante a la date d'approbation du PLU, dés lors que
cette extension ne réduit pas 'écart a la régle ;
» pour les équipements d'infrastructure ou ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

6.3 Les unes par rapport aux autres

Dispositions générales.
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7. Emprise au sol
Non réglementée.
8. Hauteur des constructions

La hauteur des constructions ne doit pas excéder :
m 10 m hors tout pour les constructions et installations a usage d’habitation autorisées (gardien) et de
bureaux lorsqu’ils sont dissociés du batiment d'activité principal ;
B 12 m hors tout pour les constructions et installations a usage d'activité industrielle, de commerces,
d'artisanat, d'hébergements hoteliers et de bureaux ;
B 25 m hors tout pour les constructions a usage d'entrepéts ;
B 35 m hors tout pour les installations techniques comme les silos.

Dispositions particuliéres
Un dépassement de la hauteur, dans la limite de 50 % de la hauteur plafond est admis sur une superficie ne
dépassant pas 5 % de la surface des batiments.

9. Protection, mise en valeur et requalification du patrimoine urbain

Pas de prescription.
Caractéristiques écologiques

10. Préservation, maintien et remise en état des continuités écologiques

Les nouvelles constructions et nouveaux amenagements viseront a rétablir autant que possible les continuités
ecologiques aux abords des cours d'eau reportés sur le réglement graphique.

11. Espaces verts et plantations

La surface d'espaces verts ou libres plantée sur un terrain doit représenter au minimum 15 % de la surface du
terrain. Les terrasses végétalisées et evergreen pour les places de stationnement constituent également des
espaces verts. Ces surfaces seront comptées a 50 % des surfaces de pleine terre (1 m? de toiture végétalisée
ou 1 m? d’evergreen comptent pour 0,5 m? d’espaces verts et plantations de pleine terre).

Les parkings seront plantés d'arbres tiges a grand développement a raison d'au moins un arbre pour huit
places.

Section 3 : Equipement de la zone

12. Accés et voirie
Aucune sortie nouvelle n’est autorisée sur la RD 613. Pour les autres régles, se reporter aux dispositions générales.

13. Desserte par les réseaux (eau, assainissement, électricité, communications
électroniques)

Dispositions générales.
14. Stationnement

Dispositions génerales.
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